Relatorio de Impacto
deVizinhanca - RIV

: ':?‘.‘v";'.,‘ il
i ey <5

NOVO ATACAREJO - OLINDA

30/08/2023




SUMARIO

L= INTRODUGAD........c.ooieeeeeeeesceeeeeeeeseeeeeesees e sessss s saes s s s an s senrsesnnes 1
2 — INFORMAGOES GERAIS........cooieieeeeteeeeetee ettt sttt st sn st en s 1
2.1- IDENTIFICAGCAO DO EMPREENDEDOR..........cooeviiiieeesssseeeseesesseesssssssssssessssies s 1
2.1.2 - DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA..........oovoieeeeeeeeeeeeseeeesseeseessessees s 1
2.1.3— NUMERQOS DOS REGISTROS LEGAIS.......coocieieeeeeeseeseesesiesseseessesesssssessaes s sennans 1
2.1.4 — ENDEREGO COMPLETO......c.oviieeimriesesseseessesssssssiesssessssssssssssssss s ssssessessssassnssnssnssnsens 1
2.1— IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO.......ovvieveeeesiesseeseeeseessissssssessssessessssssesnsssnsens 1
3- DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO DO EMPREENDIMENTO.........ooovieieveeinseeieniennene. 2
3.1- LOCALIZACAO. ......oveeeeeeeeeeeeeeesiee s sses s ssssss s en s s anssnsssnssnsens 2
B.2- PROJETO.....oooveeeeeeeeeeeeeeeeissiesaesseees s ss s an s ess s s s ss st en s 4

4 — AREAS DE INFLUENCIA..........omveoerveeeieseeesssssiessssessesss s s ssassssssas s sssssssnssssssssssssssssnsssansens 8
4.1 — AREAS DIRETAMENTE AFETADAS. ......ooiriiriereieseeseesieessessssssissssssssisesssssssssssssssssssons 8
4.2 — AREA DE INFLUENCIA DIRETA . ....ooucocieeieeeeeseees e ssees e 9
4.3 — AREA DE INFLUENCIA INDIRETA . ....cootiieietieteeieseseeee s es s st se s seanenon 10
5 — IDENTIFICACAO DOS IMPACTOS E INTERFERENCIAS.........oooiveerereeeeeeieeiseeseseninnes 11
5.1 — ADENSAMENTO POPULACIONAL ........ovoeieeeeeeeieeeesveeeeessessesses e sses s sesssnssnnes 11
5.2 —USO E OCUPAGAQ DO SOLO.......ooieieeieieeieeieeeseseesestesss e ssses s ssss s asssssssssssnes 12
5.3 — VALORIZAGCAO IMOBILIARIA........coouirieieeeeeeee e ee s 13
5.4 — AREAS DE INTERESSE HISTORICO E CULTURAL.......oouoveeereeeieeeeees e 15
5.5 — EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS.........ooomieeeeiseeeeeeseeeeeeeseeseeseesseesiesssssssess s sennens 16

5.6 — IMPACTO AMBIENTAL . ....ooioeieeeeeieeeesieseeeseeeseeseeseessesss s essnsssnnaas 16
5.7 — GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS.........cooiueieiciieeeeeseeeieeeseesies s s sssesseeses s sesensnns 18
5.8 — IMPACTO SOB A POPULACAO RESIDENTE NO ENTORNO.........cccoomvreiirrnreeeieresrennenn. 19
5.9 — COMPATIBILIZAGAQO URBANISTICA........covreeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeeiessessenesesssseessess s 21
6 — SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTE........ooriurieeeiereseeeseesseessessseessss s sessssesssssesssnnes 21
7 = DRENAGEM.......cooooivieeieeeeve s es s s s s s es s ensansnnes 28



8 — VIABILIDADE DE AGUA E ESGOTO ..ot

9 — IMPACTOS E MEDIDAS MITIGADORAS........coi i

10 — CONCLUSOES......ccooveveveeeeereereennn.

11 - REFERENCIAS BIBLIOGRAFICA



Engenharta e Consultoria Ambiental

INDICE DE FIGURAS

Figura 1 — Localizagdo do Empreendimento.........ccocveiiiiiiieninniie et 2
Figura 2 — Planta de SituaG8o dO PrOjJEtO........c.ccvveiieiiiiie e 3
Figura 3 — Perspectiva do EMpPreendimento.........ccooveiiiiiiiiiiie i 5
Figura 4 — Qutra Perspectiva do Empreendimento...........ccccccveveiiieiieiee s 6
Figura 5 — Area Diretamente AfEtada............cccevvveereireeisrieseeeeees st 8
Figura 6 — Area de INFIUBNCIA DIFELAL.............oevevrieieeesieeeeeece st en st 9
Figura 7 — Delimitacdo da Area de INfluéncia INireta............cccveveeeeeieeeesseeeeeee e 10
Figura 8 — Mapa de Uso e Ocupacéo do Solo da AID do Empreendimento..........cccoceeveennne. 12
Figura 9 — Localizacdo do Empreendimento em Relacdo as Areas Historicas.................. 15
Figura 10 — Localizacao das Pesquisas Direcionais de Transito Realizadas..................... 22

Figura 11 — Pesquisas Direcionais da Intersecdo da Av. Pan Nordestina x Terminal
IMtegrado da PE-OL15.........ccoiiiiiiiieeee e 23

Figura 12 — Pesquisas Direcionais de Intersecdo da Pan Nordestina x Rua PeixeAgulha..23
Figural3 — Pesquisas Direcionais Interse¢do da Av. Pan Nordestina x Av. Chico Science24
Figura 14 — Pesquisas Direcionais da Intersecdo da Av. Pan Nordestina x 7° RO............. 24

Figura 15 — Movimentos de Chegada ao Empreendimento..........cccccevvvveveeeieecieescieeene 26



Engenharta e Consultoria Ambiental

INDICE DE QUADROS

Quadro 1 — Caracterizacdo do Empreendimento...........ccccvevveveesieiiesveesnese e 8

Quadro 2 — Impacto de Adensamento Populacional............c.ccccceeeviiiiieieeiecceenen, 11
Quadro 3 — Impacto de Uso € Ocupacao do SOl0.........ccccveveerieiieiieiie e cie e 13
Quadro 4 — Impacto Valorizago Imobiliaria............cccceveiiieniniicneie e 14
Quadro 5 — Impactos na Paisagem Urbana e Area de Interesse Ambiental.............. 15
Quadro 6 —Impactos em Equipamentos COMUNItArIOS.........c.ccevvevereciiereieeienn, 16
Quadro 7 — Impacto na Paisagem Urbana e Area de Interesse Ambiental.............. 17
Quadro 8 — Impactos na Geragdo de Residuos SOldOS...........ccceevviiveieiieiiesiennnn, 19
Quadro 9 — Impactos sobre a Populagao residente no entorno..........cccccvevvvevvesvennne. 20
Quadro 10 — Impactos relacionados a Compatibilizacdo Urbanistica...................... 21
Quadro 11 — Impactos no Sistema Viario e Transporte PUblico.............ccccecevevennnnee. 28

Quadro 12 — Impactos e Medidas Mitigadoras............cccceverereeresieerieeree e seeree e, 31



ANEXOS

Anexo | — Carta CTE/GNM CENTRO NORTE -Atendimento Agua (COMPESA)

Anexo Il - DECLARACAO DE VIABILIDADE DO EMPREENDIMENTO
(COMPESA)

Anexo Il - PROJETO ARQUITETONICO



Engenharta e Consultoria Ambiental

1 - INTRODUCAO

O presente Relatorio de Impacto de Vizinhanca — RIV, sintetiza as informacgdes do
Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, realizado para a avaliagdo dos Impactos de
Vizinhanca devidos a implantacdo do Empreendimento do NOVO ATACADO
COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA., na Av. Pan Nordestina (PE-015), n° 5.166,

bairro do Fragoso, na Cidade de Olinda,

A apresentacdo deste RIV da-se em cumprimento a Lei N° 5.953 de 28 de outubro de
2015.

2— INFORMACOES GERAIS

2.1 —ldentificacdo do Empreendedor

Raz&o Social: NOVO ATACADO COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA.
2.1.2 —Descricdo da Atividade Econdmica

Servigos combinados de escritorio e apoio administrativo

2.1.3 -NuUmeros dos Registros Legais

CNPJ: 20.300.157/0001-40

2.1.4 —Endereco Completo

Rua Padre Carapuceiro, 858, Sala 402 Empresarial Cicero Dias, Boa Viagem,
Recife.CEP: 51.020-280

Endereco: Rua Padre Carapuceiro, 858, Sala 402 — Boa Viagem - Recife
2.2 — ldentificacdo do Empreendimento

Novo Atacado Comércio de Alimentos Ltda.

Supermercado Atacadista — Nome Fantasia: Novo Atacarejo.
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3- DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

3.1 - Localizacéo

O empreendimento em questdo esta situado no municipio de Olinda, no imével situado
na Av. Pan Nordestina (PE-015), n°® 5.166, bairro do Fragoso, municipio de Olinda,
Estado de Pernambuco. Podendo ser localizado através das Coordenadas UTM de zona
25S 295582m E 9116433m S.

A figura abaixo apresenta a localizagdo do empreendimento.

LEGENDA

=mm AV.Pan Nordestina

Via Metropolitana Norte

Empreendimento

éarque Linear Canal

e Ouro Preto

Av. Gov. Carloss de
Lima Cavalcanti

Av. Chico Science

Av. Manoel Clementino
de Moraes

Figural - Localizagdo do Empreendimento
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Figura 2 — Planta de Situacdo do Projeto
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3.2 — Projeto

O empreendimento tem como objetivo ser um estabelecimento comercial -
Supermercado (comércio varejista e atacadista de géneros alimenticios). O
empreendimento sera implantado em uma area de 18.415,03 m2, com uma area construida
total de 14.229,71 m2 Composto de uma area de vendas de 4.169,00 m?, areas de
preparos, cAmaras frigorificas e resfriadas, depositos, padaria, administrativo, circulacéo,

subestacdo, deposito de lixo/papeldo e estacionamento.



Figura 3 — Outra Perspectiva do Empreendmento (Fonte: Sabrina Fernanda Guimaraes)
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NOVO ATACAREJO ==
ESTUDO DE IMPACTO ;

Figura 4 — Perspectiva do Empreendimento (Fonte: Sabrina Fernanda Guimaraes)



Quadro Resumo do Empreendimento

Empreendimento: NOVO ATACAREJO
Realizacéo / Incorporacao: Novo Atacado Comércio de Alimentos
Cidade / Bairro: Olinda / Fragoso
Endereco: Av. Pan Nordestina, 5.166

Previsao de Entrega 12 meses

Projeto Arquitetdnico: Sabrina Fernanda

CAU - A 78893-7

Area do Terreno: 16.314,00 m?
Altura Méaxima 8,00 metros
N° de Pavimentos tipo 2 pavimentos + (Mezanino)
Residencial 0
Unidades Comercial 1
Servigos 0
Autos 297
Vagas Motos 59
Estacionamento Bicicletas 40
Carga/Descarga 4
Terreno 16.314,00
Construida 14.229,71
Taxa de 42,89 % (6.997,94 m2)
Ocupacéo

Areas (m?) —
Coeficiente de 0,87 (14.229,71 m?)
aproveitamento
bésico

Area Solo 4.078,50
Natural




Taxa de Solo 25,00%

Natural

Agua 31 m¥/més

Energia Elétrica 1.000 Kwa
Demanda

Esgoto Sanitéario 36 m3/més

Drenagem 51/s

Pluvial

Quadro 1 — Caracterizacdo do Empreendimento

4— AREAS DE INFLUENCIA

4.1 — Area Diretamente Afetada

A éarea diretamente afetada € aquela onde a obra de fato ocorrera, tratando-se dos

limites do terreno onde o empreendimento sera implantado.

” Av. Pan Nordestlna.
p ,Ll (PE 015)

Figura 5 — Area Diretamente Afetada — ADA
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4.2 — Area de Influéncia Direta

A delimitacio da Area de Influéncia Direta do Empreendimento foi realizada tomando
por base a Lei 5053/2015 que regulamenta o EIV e determina que a AID devera englobar
“os lotes e quadras lindeiras ao empreendimento”. Levou-se em consideragdo, 0s

seguintes critérios:

o Os lotes mais proximos abrangidos dentro das quadras confrontantes, serdo os
receptores principais dos impactos durante a implantagcdo no tocante a ruidos e
material particulado.

o Asquadras e logradouros inseridos na revisdo da AID, serdo receptores diretosdos
eventuais impactos ocasionados pelo empreendimento;

Deve-se registrar que se trata de uma AID predominantemente de uso residencial.

Figura 6 — Area de Influéncia Direta.
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4.3 — Area de Influéncia Indireta

Para definicdo da Area de Influéncia Indireta — All do empreendimento, a lei municipal
n° 5953/2015 que regulamenta o EIV em Olinda recomenda utilizar um raio irradiado

desde o ponto central do terreno.

Neste sentido, foi utilizado um raio de 1 Km ao longo do corredor da PE-015 onde se
localiza o empreendimento, trecho compreendido entre o0 7° RO e o terminal da PE-015.
Trecho que contempla os pontos de contagem solicitado por oficio n°
395/2021/GAB/SMOB da Secretaria de Mobilidade Urbana, definindo-se com folga a
area abrangendo esse principal eixo Vviario e seu entorno imediato com acessos e saidas
possiveis para 0 empreendimento, considerando principalmente os impactos decorrentes

do trafego no setor e atendendo ao determinado pela CEAP.

/LEGENDA

All

Empreendimenta

Figura 7 — Delimitacdo da Area de Influéncia Indireta
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5- IDENTIFICACE\O DOS IMPACTOS E INTERFERENCIAS

5.1 — Adensamento Populacional
Em funcdo da natureza comercial do empreendimento, ele ndo ira gerar adensamento
populacional direto.

A politica de contratacdo de médo de obra do Novo Atacarejo € de contratar pessoal da
regido, de preferéncia pessoas que morem no entorno do empreendimento. Esta politica
reforca a tese de que o empreendimento ndo gera adensamento populacional direto, uma
vez que o publico que frequenta é flutuante e ndo necessita de equipamentos urbanos e
de uso coletivo na regido.

Com a chegada do empreendimento é esperada uma transformacéo urbana positiva,
promovendo mudancas sociais, de carater positivo, pois inicia um desencadeamento de
transformacdes econdmicas que tendem a perdurar, a exemplo da atracdo de novos
investimentos e da demanda por bens e servico, que associados a geracdo de empregos,
inicia um processo de dinamizagéo da economia.

Portanto, considera-se que o impacto de adensamento urbano, em decorréncia da
implantacdo do empreendimento é de pequena magnitude, no entanto pode atrair novos
empreendimentos de uso residencial, aumentando de forma indireta o adensamento
populacional na area, mas totalmente coerente com 0 zoneamento onde esta sendo
proposto o empreendimento.

ADENSAMENTO POPULACIONAL

Grau de | Medidas Natureza das
Impactos Previstos Natureza | Relevancia propostas medidas/
Responsabilidade
Aumento de
Circulacdo de . x
Aume_nto Pessoas e Positivo Baixo Nao_ € Né&o se Aplica
populacional Vigilanci Aplica
- N igilancia
por indugdo do Natural
desenvolvimen
Demanda por
to urbano local SOIVICOS
e atracdo de /160S, Positivo . Né&o se x .
equipamentos Baixo - Né&o se Aplica
novos . Aplica
e infraestrtura
urbana geral

Quadro 2 — Impacto Adensamento Populacional
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5.2 — Uso e Ocupacéo do Solo

A avaliacdo das caracteristicas de uso e ocupagdo do solo é um dos aspectos mais
importantes no processo de identificacdo dos potenciais impactos a serem causados pela
instalacdo de um novo empreendimento.

Observando o entorno do imével em sua &rea de influéncia, encontramos um setor
eminentemente residencial, onde 0s usos comerciais e de servicos estdo concentrados na
Av. Pan Nordestina (PE-015). Este corredor de transporte tem uma forte tendéncia aos

usos de comeércio e servigcos, bem como usos comunitarios, a exemplo dos servicos de

salde e educacdo.

1 o a5 . 2 . t . P
o o peaine® (1R K sl A ¥
. ) § i e 0" SR al® ‘!Jﬁ B i 2008

Figura 8 — Mapa de Uso e Ocupagéo do Solo da AID do Empreendimento.

Observando o entorno do imével em sua &rea de influéncia direta, encontramos uma
diversidade de usos com predominancia residencial e usos mistos nas ruas lindeiras ao

empreendimento.

12



O empreendimento levou em consideracdo as legislagbes municipais que disciplinam as
ocupacdes e 0 uso do solo do municipio, que foram o Plano Diretor do Municipio - N°
054/2020 (Plano Diretor de Olinda) de 30 de dezembro de 2020 e a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo de Olinda (LUOPAS) — Lei n° 5.631/2008

Concluimos que o Uso Proposto atende ao determinado no Plano Diretor, quanto ao
objetivo dessa Zona Urbana. A proposta ndo descaracteriza o entorno, apresentado uma

similiaridade morfofoldgica com a vizinhanga, se integrando bem com o contesto

urbano.
Uso e Ocupacgdo do Solo
Grau de | Medidas Natureza das
Impactos Previstos Natureza | Relevancia propostas medidas/
Responsabilidade
Compatibilidade com a
predominancia do uso existente | Positivo . Né&o se x .
. Baixo . Né&o se Aplica

no entorno e atendimento a Aplica

legislacdo locas
Inducdo do crescimento de usos
complementares como comércio

Positivo Néo se

e servicos, além da atratividade Baixo . Né&o se Aplica
; . Aplica
para implantagdo de Novos
Empreendimentos
Compatibilidade com a vocacgao x
N&o se

da ZVMO0l1, e fomento do | Positivo Baixo Né&o se Aplica

. A Aplica
desenvolvimento econdmico
Uso Comercial trazendo x
A . . . Né&o se x .
dinamicidade em meio ao espaco | Positivo Baixo Aplica Né&o se Aplica

urbano

Quadro 3 — Impacto Uso e Ocupacéo do Solo

5.3 — Valorizacéo Imobiliaria

E de conhecimento geral que terrenos desocupados se constituem como um grande vetor
para a geracdo de transtornos: podem se tornar locais com grande potencial para préaticas
ilicitas, acumulo inapropriado de lixo, criadouro de mosquitos e, por extensao, facilitador
na proliferacdo de doengas, entre tantos outros infortunios.

Assim, a realizacdo deste empreendimento, por si s, vird a contribuir positivamente com
as condi¢cOes de seguranca e salubridade do entorno, além de fazer cumprir a funcéo
social da propriedade, uma vez que ocupard um lote que atualmente encontra-se

desocupado. Também se destaca a vizinhanca ao norte e a leste de usos residenciais, ao
13



ria Ambiental

sul area de Protecdo Permanente — APP e a Oeste com areas de Suo Misto situadas no
principal corredor de transporte do municipio

Analisando as diversas variaveis que possam vir a incidir sobre o valor da area de
influéncia direta no mercado imobiliario, entende-se que a grande maioria dos imdveis
serdo impactados por uma maior valorizacdo. Seriam estes aqueles que possuem uso
unifamiliar e de servico, visto que o valor do imovel tende a se elevar com a inclusdo de
usos comerciais e de servicos na regido, além de terem a seguranca aumentada pelo uso
de terrenos sem ocupacdo, entendendo que, naturalmente, surgirdo demandas para novos
empreendimentos na regido.

Portanto, do ponto de vista da valorizacdo imobiliaria, € seguro afirmar que, de forma
ampla, os imoveis e todo o entorno direto serdo impactados de forma positiva pela
construcao deste empreendimento, beneficiando a Cidade, inclusive com incremento na

arrecadacdo de impostos Municipais.

VALORIZAGAO IMOBILIARIA
Grau de Natureza das
Propostas Responsabili
dade
Ocupagcao de terreno .
vaznlguﬁ;auonéggirgleggo da | positivo Alto NZo se aplica ’;Igﬁcs;
propriedade
Valorizacdo de imaveis Doacao de faixa o
irregulares situados nos o de terreno ao Mitigacdo/
fundos do terreno a partir Positivo Alto Municipio para Empreended
de regularizacdo fins de or
fundiaria reqularizacéo
Valorizacdo da terra
urbana com implantagao NAO se
de edificio com padrdo Positivo Médio Né&o se aplica .
construtivo superior ao aplica
predominante no entorno
Atracéo de usos
comerciais e N o i _ N0 se
complementares com Positivo Médio Na&o se aplica .
valorizacéo do espaco aplica
urbano local
Fortalecimento de
Eixo de - X . Né&o se
Desenvolvimento Positivo Alto Na&o se aplica aplica
Econdmico

Quadro 4 — Impacto Valorizacdo Imobiliaria

14
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5.4 — Areas de Interesse Histdrico e Cultural.
Na Area de Influéncia Direta — AID ndo foi identificado nenhum bem tombado em

ambito federal, estadual ou municipal.

Na Area de Influéncia Indireta — AID existe uma intersecio com o poligono de
tombamento do Sitio Historico, no entanto o empreendimento estd situado a
aproximadamente 1,68 kms da Igreja de Nossa Senhora do Monte, que é 0 monumento
mais proximo do empreendimento, inserido no Poligono do Sitio Historico.

Outro monumento historico, relacionado como monumento historico municipal, e a ruina
da Capela de Santana do Engenho Fragoso, que esta a aproximadamente 1,73 kms do

empreendimento, situada fora da All e AID.

Ruinas da Capela de
Santana do Engenho
Fragoso

A
k) % N
o ““» R : T | km
imento em relacdo as Areas Historicas

AN
0 do Empreend

igura 9 —'Loclizagé
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AREAS DE INTERESSE HISTORICO e CULTURAL
) Grau de Natureza das
Impactos Previstos | Natureza | Relevancia Medidas Propostas | medidas/
Responsabilidade
N.A N.A N.A N.A N.A

Quadro 5 - Impactos na Paisagem Urbana e Area de Interesse Ambiental
5.5 — Equipamentos Comunitarios

A area em questdo é dotada de equipamentos publicos e comunitarios em varias esferas,
gue atendem bem as demandas da area. O empreendimento se enquadra na area como
um empreendimento que ndo ira utilizar e usufruir da infraestrutura existente, uma vez
que as atividades desenvolvidas no empreendimento, apesar de gerarem grande
concentracdo de pessoas diariamente, ndo irdo afetar diretamente os equipamentos de
saude e lazer e educacao.

IMPACTO EM EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Impactos Previstos | Natureza | Grau —de | . .. Propostas Responsavel
Relevancia pelas Medidas

N.A N.A N.A N.A N.A
Quadro 6 — Impactos em Equipamentos Comunitarios

5.6 — Impacto Ambiental

Quanto ao quesito ambiental, ressalta-se que o terreno contempla faixa de APP,
correspondente a faixa marginal ao Canal de Ouro Preto. Entretanto essa faixa encontra-
se sem vegetacéo, apesar de livre de ocupacoes.

Na proposta arquitetonica foi respeitada essa faixa, livre de quaisquer tipo de ocupacéo
e revestimento, sendo previsto o tratamento paisagistico da mesma.

O impacto na Area de Protecdo Permanente, existente dentro do perimetro do terreno,
pode ser considerado extremamente positivo, uma vez que ao invés de suprimir a
vegetacao, que ja ndo existe, sera realizada a recuperacdo de uma area degradada, com o
plantio de um faixa com largura de 30 metros, ao longo de uma das margens do Riacho
Ouro Preto. Este plantio seré realizado com espécies nativas do Bioma Mata Atlantica,

0 que possibilitara a formacdo de um verdadeiro bosque urbano na éarea do
16



empreendimento, compensando, por outro lado, o impacto negativo do empreendimento

ocasionado pela reducdo de area de solo natural existente ao se implantar a edificacéo e

outras areas impermeabizadas.

AREAS DE INTERESSE HISTORICO,CULTURAL, PAISAGISTICO E

AMBIENTAL
Grau de Natureza das
Impactos Previstos | Natureza | Relevan Medidas Propostas medidas/
cia Responsabilidad
e
o ] Plantio de arvores na Medidas de
Valorizacéo da area de estacionamento/ .
. L Gentileza
Paisagem Urbana tratamento paisagistico
.. . A Urbana e
por aumento da Positivo Baixo no interior do lote/ atendimento a
permeabilidade Uso de gradis para isitos leqais/
visual e arborizacéo delimitacdo do terreno requisitos legais
e Empreendedor
na testada principal
Recuperagédo de APP
Resgate das com tratamento
qualidades adequado e plantio de Compensagao/
ambientais e Positivo Alto o prantic pensag
L arvores de espécies Empreendedor
paisagisticas de X ;
; nativas (Bioma Mata
faixa de APP P
Atlantica)
Reducéo de impacto
da construcdo na
paisagem urbana
pela baba utilizagdo | poqiiy Médio Né&o se aplica Néo se aplica
do potencial
construtivo e
gabarito legalmente
permitidos
Reducéo de riscos
de focos de doengas
por implantago de Positivo Alto Né&o se aplica Néo se aplica
uso no terreno e
conservacéo
permanente

Quadro 7 - Impactos na Paisagem Urbana e Area de Interesse Ambiental

17
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No planejamento urbano da cidade esta previsto a requalificacdo do Canal, tendo sido

elaborado Projeto de Drenagem e a implantagéo do Parque Linear Canal do Ouro Preto,
que no futuro, deve resgatar a qualidade ambiental e pasagistica da area marginal a
todo curso d’agua em questao.

Também encontra-se em andamento na &rea de influéncia indireta as obras da Via
Metropolitana Norte que devem resgatar a qualidade ambiental do Rio Fragoso, que se
apresenta hoje como um corrego de esgotos.

A expectativa é que estes dois corredores se constituam no principal atributo ambiental

da AID e All do empreendimento.

5.7 — Geracao de Residuos Sélidos

A geracdo de residuos sélidos pode ser dividida em duas etapas, durante a fase de
implantacdo do empreendimento serdo gerados Residuos da Construcdo Civil (RCC),e
durante a fase de operacdo, onde irdo predominar os residuos urbanos (RSU). O
empreendimento tem por premissa o cumprimento das legislacdes e demais normativos

existentes que venham a salvaguardar a qualidade da obra e do empreendimento.

Para garantir a eficaz sepracéo e destinacdo dos residuos da construcdo o empreendimento
devera possuir instalacbes de apoio como cacambas, baias e/ou toneis, lixeiras, entre
outros. Com a ado¢do do PGRCC — Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo
Civil, foi possivel identificar a tipologia e a quantidade de geracéo de cada tipo de residuo.
Além disso, o plano indica as formas ambientalmente corretas para 0 manejo, desde a etapa
de geracdo, acondicionamento, transporte, tratamento, reciclagem, destinacdo final e
descarte. Com a adocéo do PGRS — Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos, esta
presvisto a criacdo de uma central de residuos e uma central de triagem, afim de possibilitar
a coleta e a destinacdo final dos residuos, atraves de empresa especializada e contratada

especificamente para este fim.

As instalacdes e funcionamento do empreendimento com relacéo a rede de esgoto, coleta
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de residuos sélidos, coleta de residuos para reciclagem e emissao atmosférica,estardo todas
de acordo com a Resoluggo CONAMA 306 de 05/07/2002, NBR 14.001 e outras

legislacdes de ambito Federal, Estadual e Municipal.

Geraracao de Residuos Solidos
Impactos Grau de Natureza das
Previstos Natureza | Relevancia Medidas Propostas medidas/
Responsabilidade
Destinacdo Adequada dos
Residuos . X
Geragéo de . Atendimento a
. Baixo o
Residuos da Negativa Programa de Triagem de legislacdo
Construgdo g g g ambiental/
I, Residuos
Civil Emprendedor
Implantagdo de PGRCC
Segregacao de Residuos Solidos
— Reciclaveis, ndo Reciclaveis e
Contaminados.
Armazenamento Temporario em
local adequado
Transporte e destinacéo final Ateno_hmerjto a
« . > legislacédo
Geracgéo de dos residuos contaminados por ambiental)/
Residuos Baixo empresas licenciadas
e . Empreendedor
Solidos Negativa ) ]
(Lixo0) Recolhimento dos residuos e
materiais reciclaveis
Implantagédo do PGRS — Plano
de Gerenciamento de Residuos
Sélidos
Firmar parceria com
cooperativas, prioritariamente Mitigagéo/
estabelecidas no Municipio de Empreendedor
Olinda

Quadro 8 — Impactos na Geragao de Residuos Solidos

5.8 — Impacto Sob a Populagéo Residente no Entorno

A implantacdo do empreendimento, desde o inicio das obras, tera relevancia positiva na
geracdo de empregos diretos e indiretos, bem como incremento na economia local e de
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todo o bairro.

Com a chegada do empreendimento é esperada uma transformacdo urbana positiva,
promovendo mudancas sociais, de carater positivo, pois inicia um desencadeamento de
transformagdes econdmicas que tendem a perdurar, a exemplo da atracdo de novos
investimentos e da demanda por bens e servigo, que associados a geracdo de empregos,
inicia um processo de dinamizagéo da economia.

Sob a dtica institucional, o incremento financeiro aos cofres publicos sera relevante, o

que podera se transformar em investimentos pablicos na area, beneficiando toda a

comunidade.
Impactos Sobre a Poplacdo Residente no Entorno
Impacto Natureza Grau de Medidas Natureza da
P relevancia propostas Medida/Responsabilidade
Priorizar a
- contrataga .
Criagdo de Positivo Alto 0 de mao- Mitigadora/
empregos Empreendedor
de-obra
local
Novas N0 se
Oportunidades Positivo Alto . Né&o se Aplica
. Aplica
para a Regido
Demanda para
Atendimento . Né&o se « :
do Pablico Positivo Alto Aplica. N&o se Aplica
Consumidor
Aumento da x
x . Nao se x .
Arrecadagéo Positivo Alto . Né&o se Aplica
- Aplica
Municipal
Melhoria das Doacio d
condigdes de oacao de
dia d parte do
moradia das terreno
familias - para PMO Mitigadora /
Ocupantes de Positivo Alto para fins
L Empreendedor
imoveis de _
irregulares nos regulariza
fundos do ¢ao
fundiéria
terreno

Quadro 9 — Impactos sobre a Populacao residente no entorno
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5.9 — Compatibilizacdo Urbanistica

As principais intervencgdes previstas para a area e seu entorno direto e indireto sdo as

obras de implantacdo do Parque Linear do Canal de Ouro Preto e da Via Metropolitana

Norte.

Assim sendo, ndo se identifica nenhum conflito entre estas obras e 0 empreendimento.

Tanto a obra da Via Metropolitana Norte, em andamento, quanto ao Projeto de

Drenagem e o Parque Linear do Canal Ouro Preto, estdo em sintonia com o

empreendimento, considerando que sdo obras que possibilitam nova frente de

desenvolvimento, e mobilidade favorecendo todo o bairro do Fragoso e sua All.

Intervengdes Urbanisticas

Impacto

Classificacao

Medidas propostas

Natureza da
Medida/

responsabilidade

Preservacdo da faixa
de APP viabilizando
a implantacéo futura
do Parque Linear do
Parque de Ouro
Preto.

Positivo

Plantio de
Vegetacao

Paisagismo/
Empreendedor

Quadro 10 — Impactos relacionados a Compatibilizacdo Urbanistica.
6 — SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTE

No que diz respeito a incidéncia de possiveis impactos no sistema viario existente gerados

pelo pelo empreendimento, a ser localizado na Av. Pan Nordestina, a mensuragdo do

incremento de trafego foi avaliada tanto na AID quanto na All, pois ambas séo atendidas

por esta importante via arterial do municipio. No trecho do empreendimento, a via

apresenta calha viaria total de aproximadamente 48 metros, de testada a testada.na area

de influéncia direta e indireta, com base principalmente em pontos de observagdo nas

areas. Foram efetuadas medicdes de trafego nas seguintes intersecdes viarias:

- Intersecdo do Terminal Integrado da PE-015

- Intersecéo da Rua Peixe Agulha

- Intersecéo da Av. Chico Science
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Figura 10 — Localizagéo das Pesquisas Direcionais de Transito realizadas.

Contagem de Trafego

Para a analise do carregamento viario no entorno do empreendimento, quatro intersecdes
viarias foram selecionadas para a realizacdo de contagens de trafego, visto terem
significativos movimentos em pontos estratrégicos de afericéo.

Para efeito do Impacto de Vizinhanga, considerou-se como os dados de maior relevancia
os atrelados ao fluxo veicular na intersecdo da Rua Peixe Agulha, que da acesso ao
empreendimento e faz parte da AID. Em segundo lugar, na atual situacdo, sem a presenca
do empreendimento, a intersecdo do retorno do 7° RO, pelo motivo de, hoje, se tratar do
unico retornode quem sai de Ouro Preto e tem desejo de voltar & Paulista. J& a intersegdo
do Terminal Integrado, também é considerado importante pois grande parte do fluxo de

saida do empreendimento obrigatoriamente passa por la.

A intersecdo com a Av. Chico Science, se trata de intersecdo pouco representativa em

termos de fluxo.
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Figura 12 — Pesquisas Direcionais de Intersecdo da Pan Nordestina X Rua Peixe Agulha
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Trafego Gerado

O namero de veiculos atraidos pelo empreendimento foi estimado com base no modelo
indicado pela Companhia de Engenharia de Trafego de S@o Paulo (CET), para
Supermercados, apresentado pelo Manual de Procedimentos para o Tratamentode Polos
Geradores de Trafego do DENATRAN. Esse modelo relaciona a Area Comercial com

0 nimero médio de viagens geradas, conforme a equagdo matematica abaixo:

Vv = (0,4*AC0+600) Ph

Onde:

Vv = Estimativa do nimero de veiculos atraidos pelo empreendimento na
hora de pico

ACo = Area Comercial em m2
Ph = Porcentagem do volume diério correspondente a hora-pico

A area comercial do Novo Atacarejo é de 4.169 m2. Para a area do empreendimento,
a porcentagem correspondente a hora de pico € de 12%.
Vv =0,4 x (4169 + 600) = 1.908 veiculos atraidos por dia

Vv = (1.908 veiculos/dia) x 0,12 = 229 viagens/hora

A demanda de transito a ser gerada pelo empreendimento no horario de pico € da ordem

de 229 veiculos/hora.

Acessibilidade

Para facilitar o acesso ao empreendimento, sobretudo do pessoal oriundo do bairro
de Ouro Preto e de Paulista, serdo feitas uma série de intervengdes, no trecho da Pan
Nordestina entre a Rua Peixe Agulha e o Empreendimento. Estas intervencdes
constardo da construcdo de uma terceira faixa no sentido Recife - Paulista
na PE-015 e looping de quadra, contemplando as ruas Peixe Agulha, Quati

e Esquilo. Estas intervencbes constardo de sinalizacdo Horizontal e

25



Engenharia @ Consultoria Ambiental

Vertical. O acesso ao empreendimento se dara em local recuado na terceira faixa a
ser implantada na PE-015, faixa de acumulacdo, previsto no projeto, com recuo
realizado dentro dos limites do terreno, o que permite que ndo haja retencao do transito.
Toda obra a ser executada dentro da faixa de dominio da rodovia PE-015 sé serd
permitida apds aprovacdo dos projetos e posterior elaboracao do Termo de Permisséo
Especial de Uso (TFPEU).

Figura 15 — Movimentos de Chegada ao Empreendimento

Transorte Publico

N&do de prevé nenhum impacto relevante, sobre o Tranporte Publico, decorrente da
implantacdo do empreendimento. O nivel de demanda provocada pela operacdo do

empreendimento serd insignificante, face a oferta hoje encontrada na area.
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SISTEMA VIARIO E TRANSPORTES

Impactos Natureza Grau de Medidas Classificagdo da medidas
Previstos Relevéancia Propostas /responsabilidade
- Instalacéo de
sistema de
sinalizacdo
adequada Medidas metigadoras /
Horizontal e Empreendedor
Vertical na via
lateral da Pan
Nordestina
o onazacad 9 | Medida Obrigatdria/
. Empreendedor
Veiculos
Vli\gse IQS tr)ll?c(:;sq ue Mitigacdo/
circundam a éarea Empreen_dfadorN/
do DER (requalificacdo da
. PE-015) em andamento
empreendimento
- Implantagéo do
Anel Viério das
Ruas Quatis e o
Interferéncia e Esquilo acessando Mltlgagagl y
aumento do Negativa Alta a PE-015 no Empreendedor
Trénsito Local Retorno sob o
Viaduto
- Pintura da
Sinalizacéo e
horizontal das vias Erlr\mm:lege?]%ae%/or
(Av. Pan P
Nordestina)
Reprogramacao Mitigagéo/
Semaforica do Empreendedor/
Sinal de Acesso a Municipio (em estudo)
Ouro Preto
x Mitigagéo/
Imp lantagéo dfa ¥ Empreendedor/
Faixa em ambis 0s o
. DER (requalificacdo da
sentidos da PE- PE-015)
015
Requalificacdo
dos retornos Mitigacéo/
existentes sob o Empreendedor
viaduto da Pe-015
Aumento da Melhorla no Metigadoras/
Sistema de
Demanda por Negativo Baixo Transporte, com Empreendedor/
Transporte implantagéb de Operadoras dg Transporte
Publico Publico

Pontos de Taxi, e
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Transporte
alternativo na area
de estacionamento
do
empreendimento e
requlificacdo dos
Pontos de Onibus
existentes.

Implantacéo de
melhorias nos

Demanda po Pontos de onibus
Pontos de Onibus Negativo Baixo na area do Mitigacao/
nas proximidades Empreendimento Empreendedor
empreendimento e relocagéo do
Pontos da Av. Pan
Nordestina
Melhorias na
Melhoria da " . acessibilidade Mitigagaof
Acessibilidade Positivo Baixo para o translado Empreendedor
de pedestres
(Calcadas)

Quadro 11 — Impactos no Sistema Viario e Transporte Publico

7 - DRENAGEM

Assim como a grande maioris das cidades brasileiras, o sistema de drenagem do
municipio de Olinda encontra-se com margem limitada para grandes sobrecargas, um dos
fatores geradores disso € ocasionado, principalmente, pela ocupacdo desordenada de
lotes, incluindo as margens dos cursos d’agua e pelo desenvolvimento acelerado dos

polos urbanos.

O sistema de drenagem sera dimensionado considerando-se os indices pluviométricos
da regido e as normas técnicas pertinentes, de forma a garantir o perfeito escoamento

das aguas, ndo so das areas edificadas, mas também dos pétios e area livres.

O projeto de drenagem prevé a implantacao da rede de tubos, bocas de lobo com grelha,
caixas de passagem etc., que direcionam o0 escoamento da agua, evitando quefendmenos

fisicos relacionados a hidrodinamica, afetem diretamente o empreendimento e o solo.
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Do ponto de vista da drenagem urbana, o empreendimento tem uma taxa de
permeabilidade situada dentro dos padrdes legais, para a tipologia do empreendimento,
25% (area de solo natural = 4.078,50 m2/area total do Terreno = 16.314,00 m2).

As principais Técnicas Compensatorias utilizadas no empreendimento, visando a

reducdo do impacto na rede publica séo:

e Preservacdo de uma faixa de 30 metros nas margens do Riacho Ouro Preto (APP),

situada dentro do terreno do empreendimento, totalmente permeavel,

e Utilizacdo de Pavimento Permeavel — S&o pavimentos que contém espagos vazios
na sua estrutura. Dessa forma, a agua pode infiltrar e fica armazenada na estrutura
do pavimento até escoar, sendo um tipo de reserva que retarda o escoamento; Este
tipo de Pavimento deve ser utilizado em toda area destinada ao Estacionamento

descoberto e acesso as Docas.

e Utilizacdo de reservatorios como dispositivos de controle desenvolvidos para
compensar a perda da capacidade de armazenamento do terreno com solos
impermeabilizados. A 4gua armazenada neste reservatorio sera reutilizada com
agua de lavagem do empreendimento e do estacionamento, além de ser utilizada

também no reservatorio contra incéndio.

8 — VIABILIDADE DE AGUA E ESGOTO

A COMPESA abastece a cidade de Olinda através da captacdo de agua de varios
mananciais. A captacdo, tratamento e distribuicdo desta dgua sdo gerenciados pela
Estacdo de Tratamento de Agua (ETA) de Botafogo. O sistema de distribui¢io funciona
com a sistematica de manobras para que toda a populagéo seja atendida.

Os domicilios domésticos e comerciais do entorno do empreendimento contam com rede de
abastecimento publica de agua e uma vez que este empreendimento ndo acarretara
adensamento populacional, aliado ao baixo consumo deste tipo de atividade, ndo havera

sobrecarga no consumo da vizinhanca.
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No entanto, 0 abastecimento na regido apresenta-se deficiente, funcionando em algumas

ocasides em regime de racionamento do fornecimento.

Como medida para reduzir os impactos na rede publica, o empreendimento contara com
reservatérios de &gua para consumo e para prevencdo de incéndios, conforme norma
especifica.

O empreendimento também contara com cisterna para armazenamento da dgua de chuva,
que serd reaproveitada na limpeza e manutencdo do péatio, bem como também para

prevencdo de incéndios.

A previsdo de demanda do empreendimento é de 36 m3dia ou 1.500 litros/hora. O
empreendimento sera dotado de um reservatério com capacidade de 135.000 litros.

O sistema de esgotamento sanitario do empreendimento prevé o lancamento dos
efluentes sanitarios na rede publica de Saneamento de Olinda. Para tanto foi realizada
consulta a COMPESA, acerca da viabilidade deste lancamento, tendo sido emitido
parecer favoravel por meio de Declaracdo de Viabilidade do Empreendimento,
componente do volume de anexos deste EIV.

No entanto, como medida de mitigacdo para reduzir impactos na rede publica, o projeto
do empreendimento prevé a construcdode uma ETE - Estacdo de Tratamento de Esgotos,
para o tratamento de 30 m3/dia, com um valor estimado de R$ 250.000,00 (duzentose

cinquenta mil reais).
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9 - IMPACTOS E MEDIDAS MITIGADORAS

Impactos . Natureza/ Valor
relacionados Ealiels [P s Responsabilidade R$
¢ Uso e Ocupagdo do Doacdo de Faixa de APP ao
Solo Municipio, para  futura
e Valorizacéo intervencdo das Obras do | Mitigagdo / Empreendedor
Imobiliaria Parque Linear do Canal de
Impacto socioeconémico | Ouro Preto.
e Equipamentos Implantagdo de ETE Mitigacdo / Empreendedor 125.00,00
Urbanos p
¢ Aspectos ambientais Constn_Jgao para -
aproveitamento  de  éagua | Mitigagdo / Empreendedor 75.000,00
pluvial, controle e reuso.
¢ Geragdo de Residuos . .
S6lidos Firmar  parceria  com
- cooperativas, prioritariamente
* E?E;[r)]ir?entos estabelecidas no Municipio de | Mitigacdo / Empreendedor 38.500,00
Olinda. Compra de uma
s [Impactos Prensa.
socioecondmicos
. ImpactosA _ Prlorlzar a contratagdo de Mitigacio / Empreendedor
socioecondmicos mao-de-obra local
e Uso e Ocupagéo do
Solo
e Areas de interesse Preservacdo da Area de APP
histérico, cultural, para futura doacdo ao | Compensacdo/ Empreendedor
paisagistico e Municipio.
ambiental
o Aspectos ambientais
Instalacdo de sistemas de
sinalizagdo  horizontal e Mitigaco/
Vertical, nas Ruas Quati, Empreendedor
Esquilo, Trecho da Peixe
Agulha e PE-015.
Melhor_la das Vias Publlcas Mitigagio/
que circundam a area do Empreendedor
empreendimento.
. . ~ Looping da quadra das Ruas R
Sistema de Circulacdo e Peixe Agulha, Quati e Mitigagao/ 250.000,00
transportes . Empreendedor
Esquilo
Construcdo da 3* Faixa no
sentido Recife/Paulista  no | Mitigacéo/
trecho entre o Viaduto e o | Empreendedor
Empreendimento
Mitigacéo/
Melhorias na acessibilidade | Empreendedor
para o translado de pedestres
TOTAL DO INVESTIMENTO EM MEDIDAS DE 488.500.00
MITIGACAO/COMPENSACAO T
2,44%

PERCENTUAL SOBRE O INVESTIMENTO TOTAL
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10 — CONCLUSOES

Os atributos ambientais e locacionais de um imaovel por vezes inviabilizam parte de seu
territorio, ocorrendo casos de inviabiliza-los por inteiro. No presente caso, encontraram-
se todas as condicbes favoraveis para realizacdo de um empreendimento comercial
destinado a suprir uma demanda do mercado municipal e regional.

Localizado dentro da area urbana do municipio, o0 empreendimento enguadra-se na
vocacdo natural da area e nas diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor da Cidade, com
infraestrutura vidria, disponibilidade de rede de fornecimento de energia elétrica, rede
publica de abastecimento de agua, com a densidade exigida pela demanda da tipologia.
Considerando a area do empreendimento e sua vizinhanca e considerando, ainda, que a
implantacdo do empreendimento traz como transformacg6es urbanisticas a ocupacao de
areas subutilizadas, em regido servida de infraestrutura completa, alterando um vazio
urbano para uso comercial, concluimos que ndo ha obstaculos para implantacdo do
empreendimento, sendo sua instalacdo viavel do ponto de vista do balan¢o dos impactos

de vizinhanca.
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CARTA CTE/GNM CENTRO NORTE N° Dﬁ% / 2923 ATEND!MENTO AGUA]

AD NOVO ATACADOD COMERCSO DE AUMEN IOS LTDA

Olinda, 20 de Janeiro de 2023,

DECLARACAQ DE-__vsAaiLiﬁﬁbé DE EMPREENDIMENTO (SAA)

- Em resposta & solicitacio de V. Sa, atraves de_;,cér'r.ésp—iqhdé-ncia recebida em 17 de Janeiro de 2023, sob o
RA 63218263 ar. respeito da vi'abi*éda'de cﬁ'@ -: étéﬁdi‘men’to no abastecimento de &gua para o'
ampreandimento Comercsai locahzado 1a Av. Dr Joaqulm Nabuco S/N — Jardim Fragoso - Olinda/PE, mat
16341924, com vazao de prOJeto necessana de 0 26 !./s consaderando o consumo Per Capita de 50 L/dia,
informamos que a COMPESA podera d:spomblhzar 0 abasteumento para o referido empreendimento
através na rede de DN 1SOmm em: Defofo iacaiczada na Av. Dr Joaguim Nabuco, ac lado do
empraendimente, Lonf(}rme crogui em anexo, CU]a pressao med:a no ponto de interligagéc ¢ de 17,00

mea. O ramal e o alimentador predaal sera de Dl\ 50 mm;-efm PVC

A interiigacdo do empreendimento é re__de eS(ist_eﬁte_ -séré,executada pela COMPESA.

Deverd o solicitante NOVO ATACADO COMERCIO DE ALIMENTOS ITDA arcar com todos 0s custos
Imaterial e m3o de cbra) HECESSE!HOS a execucio da hgagao do ramal, a quai deverd ser executada
camur“ﬁe 0 padrio requeridg peia. Norma Interng, CO-OOS .da COMPESA: Ligacdo de Ramal Predial de

Agua. Os referidos custos serSo cobrados dé acordo com a Tabela de Servicos Comerciais e constardo na
Tatura seguinte ac mes de execugao ua El agao

C{La‘"!t() a0 regime de aba;tec:mento a 4r o Je o emp Pendtmento serd constrwdo possui SIstema de
rodizio, gque consiste em 96 horas com '_ 96 h r3s- sem agua podendo ser alterado em funcio da
disponibilidade hidrlca wsto 1sto orrenta"'w, 3 c‘ natrux;ao de reservatorlo inferior em que o cilcuio do

vmume dcza reservatonos de agua do emnree"}as nento devera atender aos requisitos da norma ABNT/

!\.BR %?6 5.2.5 bem como cons&derar o reglme de roaizm visto que o mesme podera ser alterado am

".:'

nericdo de estiagem.

Este documento tem-a val :dade de 01 {um) ano, podendo sar prorrogado por mais 06 (seis) meses ¢asn o

.

nrocessestefa em anaisse e den‘tro dos mazo; estabe;ecndus na norma interna especifica.

Atenciosamente,- -
Eng # Alexandre Lopes dé Souza B Eng2l Pereira Cavalcanti
Cotrdenador Téenico ~CTE ¢ ntro i‘\:cef‘?& -Gerente da G

Centr_o Norte

Lnmgprrinin Parnombusans do Sonnbmants - GG 7 ‘%“E uﬁ‘ - nrte
Ay, Prozidents &@’?’Eﬁw -ngam‘ n® 15?5 Busm MNeve,




Pereira Cavalcanti
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compesa

CARTA CTE/GNM CENTRO NORTE N¢ 05/2023 (ATENDIMENTO ESGOTO)
CNPJ N2 20.300.157/0001-40

NOVO ATACADO COMERCIO DE ALIMENTOS - LTDA
Olinda, 13 de Fevereiro de 2023.

DECLARACAO DE VIABILIDADE DE EMPREENDIMENTO (SES)

8ncia recebida em 17 de Janeiro de

endimento comercial , para 1000
lot Jardim Fragoso, QD-
erligagdo ao sistema

Em resposta a solicitagdo de V. Sa, através de correspond

2023, RA N2 63218317 , comunicamos que para o empre
pessoas , localizado na Avenida Doutor Joaquim Nabuco, s/n,
49,Fragoso, Olinda — PE, Matricula 16341924, haveré viabilidade para int

existente do SES Olinda.

Quanto a interligag3o:
o PV existente de cédigo P.OL.04377, localizado na

- O empreendedor devera se interligar a
Avenida Pan Nordestina;

- Caso o empreendimento opte por se interligar através de uma estacio elevatoria e linha de
recalque, devera ser executado um pogo de quebra pressdo ao final da linha de recalque
para permitir a interligagdo ao sistema existente;

- O imével encontra-se a cerca de 28 m do ponto de interligagao.

Nota 1: A agdo de interligagdo da obra executada pelo empreendedor ao ponto do sistema
existente devera ser realizada pela Compesa;

Nota 2: O efluente do empreendimento em questdo sera interligado ao sistema existente e

tratado na “ETEJ-01 “.

Nota 3: A vazdo prevista para o empreendimento é de 0,38 I/s. A “ETEJ-01” comporta o
respectivo incremento de vazao. Atualmente a unidade opera com capacidade de potencial
hidraulico de 26,04% com base em dados de vazdo média medida dos ultimos 12 meses.

Nota 4: E necessdrio que, apos a aprovagdo da viabilidade, o empreendedor apresente 3
Compesa o projeto para que seja verificado, aprovado e acompanhado, e entdo o
empreendedor possa solicitar a Compesa a interligacdo do empreendimento ao sistema de

esgotamento existente.

Ob's.: Caso o empreendedor venha a se interligar no pogo de visita indicado, por meio de
unidade elevatdria e linha de recalque, devera seguir:

l. Para casosr que a vazdo do empreendimento seja menor que 5 I/s, a linha de recalque ficara

comPrometlda quanto a velocidade minima necesséaria de 0,6 m/s para o arrasto do efluente

?ca's;;onando sedimen.ta(;é'o na mesma e um maior tempo de detengdo do efluente no pogt;

:Jer:; rz, ::u::;:oE:s;Lnn u~m 2.0mer<'3 maior d? possiveis obstrugbes e consequentemente

oo 8 red .um tc)do«;ao isto, é n_ecesséno prever a compatibilidade dimensional do

SERalen e e o para ‘garan‘nr uma performance operacional adequada dele,
m relagao ao didmetro da rede onde seja mantida a velocidade minima




5

pela COMPESA;

Ml .Prever e dimensionar dispositivo de alivio de ar (ventosa), ao longo da linha nos pontos
mais altos (cotas superiores a saida da tubulagdo, apds o barrilete);

IV. Apés a implantac3o do Sistema de Recalque de esgoto, toda a operacdo e manutengdo do

sistema, inclusive rede de recalque sers responsabilidade Unica e exclusiva do
Empreendedor;

V. Apés a conclusdo da obra da linha de recalque, o Empreendedor devera entregar a
COMPESA o as built dela;

VI. Devera ser instalado medidor de vazio na saida da linha de recalque;

VII. A COMPESA dever3 ter o direito de exigir os registros de manutengdes e das vazdes da
linha de recalque.

De acordo com os artigos do Anexo Unico do Decreto n® 36.284, de 02 de Margo de 2011:
Art. 10, §1.°: “Toda edificagdo permanente urbana seré obrigatoriamente conectada 3s redes
publicas de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitario disponiveis, estando sujeita
ao pagamento de tarifas decorrentes da conex3o ou disponibilidade para o uso desses
servigos”.

Art. 11, § 22 - A distancia entre a rede coletora e a caixa ou pega de inspeg3o de esgoto mais
proxima, situada no ramal, ndo devera ser superior a 15 metros, ressalvados os casos
especiais.

Art. 30. Apds aprovagdo do projeto técnico pela COMPESA, as obras de implantagcdo serdo
executadas e custeadas integralmente pelo responsavel pelo empreendimento.

Art. 31: “E vedada a interligagdo 3 rede distribuidora de agua e/ou coletora de esgotos, bem
assim a assun¢ao da operagao pela COMPESA, de sistemas de abastecimento de agua e/ou
esgotamento sanitario executados em desacordo com as normas da COMPES@(

A LX

—

panhic Pernambucana de Sancamento - SNM / CTE Contre Norte
residente Setdlic Vargas, n® 895, Bairro Nove, Olinda | PE | www.compesa.cem.br
eg: {(81) 3412-9355 / 9359




compesa

Croqui carta 05/2023 ( ESGOTO)

R OURIGEIUL

Inagem 3 — Localizagdo do Pogo de Visita

Este parecer de Viabilidade é valido por 2 anos a partir da data de expedi¢ao.
Atenciosamente,

kol

Eng.2 Juli Pereira Cavalcanti
Gerente da GNM Centro Norte

panhia Pornambucana de Sansamento - GNM / CTE Comiro Norte
Av.|Prezidents Betilic Vargas, n® B85, Bairre MNove, Olinda | PE | www. compasa.com.br
s (81) 3412-9355 / 9359

L@ |
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ACESSO A DOCA

ALARME DE_ \

CANAL

QUADRO GERAL DE AREAS
AREA DO TERRENO 18.415,03 m?
AREA CONSTRUIDA 14.229,71m?
INDICES URBANISTICOS
TAXA DE OCUPAGAO 42,89% (6.997,94m?)

iINDICE DE UTILIZACAO 0.87 (14.229,71m?)

SOLO NATURAL 4.078,50m? (25%)

QUADRO VAGAS ESTACIONAMENTO

MEMORIA DE CALCULO - AREA COMPUTAVEL

SALAO DE VENDAS 4.169,00m?
DEPOSITO 600,00m?

AREA ADMINISTRATIVA 687,00m?
TOTAL 5.456,00m?

1 VAGA/20m? 5.456,00m? 20 =

273 VAGAS MINIMAS

VAGAS EMPREENDIMENTO

GERAL
TOTAL 259
CARROS 286 PCD (MIN 2%) 06 (2%)
IDOSOS (MIN 5%) 15 (5%)
GESTANTES (1/50) 06
MOTOCICLETAS 41
BICICLETAS 40
DOCAS
CAMINHOES 04
N 316 N
I I GUARDA CORPO
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46,00M* ‘F
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000w |
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29,00M* I
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©® 30,00M3
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>-— [ I 1 > S
S 2 i 940
o [y x
3" )D> @ b4———~ ENTRADA AGUA CONSUMO
g i
gn
Z —————————L—HMAN=25,00M
c + } Consumo: 6m¥'h
% acionamento alternado/automatico

DETALHE RESERVATORIO METALICO
ESCALA — 1:100 / MEDIDAS EM CENTIMETROS

€ DETALHE 03 - RESERVATORIO DE AGUA

escala 1:100

GRUPO

3 SFA

USO:

COMERCIAL

ATIVIDADE: , . . .
Comércio atacadista/varejista

DESCRICAO: Modificagédo do projeto arquitetdbnico aprovado anteriormente sob o

numero de planta n°18906 em 31 de 08 de 2010, processo n° 0290/2010

enbereco: ROD PE 15, 5166 - FRAGOSO
OLINDA - PERNANBUCO - CEP - 53.350-005

ZONA TERRITORIAL: LOTEAMENTO:

Z\VM1 JARDIM FRAGOSO

PLANTA DE SITUACAO/ PLANTA DE LOCACAO E COBERTA
QUADRO AREAS/ INDICES / VAGAS / RESERVATORIO

CONTEUDO:

PROJETO/ETAPA:

APROVAGAO INICIAL PROJETO ARQUITETONICO

INDICADA |  JANEIRO /2023 01/05

bl @gmuwé EM 7

NOME: NOVO ATACADO COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA
CNPJ: 20.300.157/0001-40
REPRESENTANTE LEGAL: GUILHERME DOMINGOS BRETAS
CPF: 107.406.676-61

SoburilivancG

PROJETO: SABRINA FERNANDA DE OLIVEIRA GUIMARAES- Arquiteto CAU A 52.452-2

PROPRIETARIO:

CONSTRUGAO: LUCIAN FRAGOSO DE ANDRADE - CREA 28.184D/PE

INFORMACOES DE PROJETO

PLANTA DE LOCACAO E COBERTA

G

escala 1:250

AREA TOTAL TERRENO:
AREA TOTAL CONSTRUIDA:
TAXA DE OCUPAGAO:

18.415,03 m?
14.229,71m?
42,89% (6.997,94m?)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: 0.87 (14.229,71m?)
AREA SOLO NATURAL 4.078,50m?

TAXA DE SOLO NATURAL 25%
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2 50x6 = 12,500 VIA INTERNA enpereco: ROD PE 15, 5166 - FRAGOSO
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OCUPAGAO DESORDENADA
rras do antigo Matadouro Publico)
ESQUADRIAS NOVO ATACAREJO
QUADRO DE ESQUADRIAS DE ALUMINIO
ANODIZADO FOSCO NATURAL
PORTAS
ltem | Qtd.| Largura| Altura | Tipo Material Ambiente
PAO1 03 5,00 2,50 FIXO PORTA DE VIDRO TEMPERADO ACESSO SALAO DE VENDAS
PAOS | 16 60 170 ABRIR — 1 FL | REQUADRO EM ALUMINIO (VENEZIANA) | BOXES VESTIARIOS E SANITARIOS
8.73 G?) 8 8 . 8 8 @ 8 q) 8 ﬁD 4.17 PORTAS CAMARAS
[ [ LLL// ‘ . —H \/ 1 1 PO9 ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ VER ESPEC. FABRICANTE REFRIGERAGAO | PADARIA, CAMARAS FRIGORIFICAS E PREPAROS
. : : 528 10.13 365 | : 19.98 : JANELAS
: ltem | Qtd.| Largura ‘Altura Peitoril | Tipo Material
Aot — | VER PROJ ESPECIFICO | 60 FIXO VIDRO TEMPERADO FACHADA FRONTAL
JAO3 01 70 90 180 MAXIMO AR | REQUADRO EM ALUMINIO E VIDRO CANELADO | |.S. P.C.D
% M4 | 02 70 60 210 MAXIMO AR | REQUADRO EM ALUMINIO E VIDRO | I. S. CHAPA
. p— |
: =
g | oG QUADRO DE ESQUADRIAS METALICAS
19
% & o o . L PORTAS
CAMARA CONGELADOS
268.702 p aMG PAPELAO Verigf}'ifpg:;iifh / ltem Qtd.| Largura| Altura | Tipo Material Ambiente
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PISO TATIL
TIPO ESPECIFICACAO
ALERTA Piso tatil de alerta marca ARTMOLDADOS
OU SIMILAR, de sobrepor
Placa em ladrilho ou concreto 25X25cm
Cor: amarelo
Uso de argamassa para colar o piso na calgada
DIRECIONAL Piso tatil direcional marca ARTMOLDADOS
OU SIMILAR, de sobrepor
Placa em ladrilho ou concreto 25X25cm
Cor: amarelo
Uso de argamassa para colar o piso na calgada
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PROPRIETARIO: NOME: NOVO ATACADO COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA
CNPJ: 20.300.157/0001-40
REPRESENTANTE LEGAL: GUILHERME DOMINGOS BRETAS
CPF: 107.406.676-61
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PROJETO: SABRINA FERNANDA DE OLIVEIRA GUIMARAES- Arquiteto CAU A 52.452-2

CONSTRUGAO: LUCIAN FRAGOSO DE ANDRADE - CREA 28.184D/PE

INFORMACOES DE PROJETO

AREA TOTAL TERRENO: 18.415,03 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 14.229,71m?

TAXA DE OCUPACAO: 42,89% (6.997,94m?)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: 0.87 (14.229,71m?)
AREA SOLO NATURAL 4.078,50m?
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